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SMLOUVA
o najmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

NEMOROS Real Estate s.r.o. ,

se sidlem: Sté&panska 629/59, 110 00 Praha 1

IC: 285 75 776, DIC: CZ28575776

zapsana v Obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 190971
zastoupena jednatelem Roman Rossi

tel: 724 090 840, e-mail: reditel@nemoros.cz

(dale téz pronajimatel)

a

Ceska republika — Generalni finanéni Feditelstvi

Se sidlem: Lazarska 15/7 Praha 117 22

IC: 00006912

Zastoupena: Ing. Zdeiikem Tesafem, feditelem Odboru spravy majetku a investic
Kontaktni osoba: Ing. Vaclav Sokol, vedouci oddéleni hospodaiské spravy
Tel.:495851111, e-mail: podatelna2700@fs.mfcr.cz

(ddle téz ndjemce)

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsanych na LV ¢&. 1589 pro obec a k.. Broumov, vedeném

u Katastralniho afadu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Nachod, zejména budovy &p.
60, zplsob vyuziti bydleni, stojici na pozemku p.¢. st. 181. Adresa na které se uvedené nemovitosti
nachazeji je Opocenského &.p.60, Broumov.

Najemce potfebuje pro svou &innost nebytové prostory v predmétné budové, a proto se obé strany
dohodly na uzavieni této smlouvy o najmu:

Clének L
Pifedmét a icel ndjmu

1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nebytové prostory v uvedené budové, jejichz
soupis a vymeéra podlahovych ploch jsou uvedeny v P¥iloze €. 1 této smlouvy, ktera je nedilnou
soucasti této smlouvy. Umisténi jednotlivych prostor je patrné z ptdorysnych plankd, které jsou
Ptilohou ¢. 2 této smlouvy, ktera je téZ jeji nedilnou souéasti. Obé smluvni strany se dohodly na
zméng (sniZeni) rozsahu pronajatych prostor od 1. 4.-2013 dle ptilohy &.1 pism. b) této smlouvy

a) Celkova vyméra podlahovych ploch pronajatych prostor v obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 3. 2013
&ini 801,53 m’

b) SuCinnosti od 1.4.2012 celkovd vyméra podlahovych ploch pronajatych prostor
&ini 552,15 m’

2) Pfi uZivani pronajatych nebytovych prostor miize ndjemce uZivat zejména tyto spoledné prostory

budovy: chodniky, vchody, chodby, spolegna schodisté, spolecné vytahy, unikové vychody v pfipadé
ohrozZeni.
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3) Ucelem n&jmu je zajiténi obchodnich prostor a prostor zazemi pro najemcovu hlavni &innost,
ktera je stanovena zakonem &. 456/2011 Sb., o Finanéni spravé, v platném znéni, tj. ¢innost ve statni
spravé, a jen k tomuto i¢elu mohou byt pronajaté prostory najemcem pouZivany.

4) Pronajaté prostory budovy miize nijemce uZivat pfiméfené Jejich povaze a v souladu s jejich
stavebnim ur¢enim vyplyvajicim z kolaudaéniho rozhodnuti a nesmi pfitom dochazet k jejich
poskozeni nebo nepfimé&fenému opotfebeni. Najemce se zavazuje dodrzovat zdkonné poZarni
piedpisy, zejména pak tykajici se skladovani hoflavych latek, udrzovéani volnych unikovych cest,
prace s ohném apod.

5) Najemce stvrzuje podpisem této smlouvy, ze mu byly ndjemni prostory fadné predany do uZivani.

Clanek IL
Nijemné

1) Celkové roéni ndjemné je vypocteno z cen stanovenych dohodou, a to v &astce 1.380,- K&/1m?
kancelafské prostory a 800,- K&/1m* za ostatni prostory a sklady.

Ro¢ni najemné za vSechny pronajaté nebytové prostory v obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 3. 2013 &ini
885.729,- K& (slovy: osm set osmdesat pét tisic sedm set dvacet devét korun Ceskych). Ndjemné je
osvobozeno od DPH.

Od 1.4.2013, vzhledem ke sniZeni rozsahu pronajatych prostor dle ¢l. I odst. 1 pism. b) této
smlouvy a piiloh této smlouvy, roéni ndjemné &ini celkem 610.680,- K¢ (slovy: 3est set deset tisic Sest
set osmdesat korun &eskych). Najemné je osvobozeno od DPH.

2) Né4jemné je splatné bezhotovostnd na bankovni et pronajimatele, vedeny u Volksbank CZ, a.s.,
¢. 0. 4200130270/6800, a to v pravidelnych kvartalnich splatkach dle ¢1. I odst. 1 této smlouvy, a to
vzdy ptedem, tedy nejpozdéji do 20-tého dne mésice pfedchazejiciho hrazenému &tvrtleti, (20. biezen
na 2. kvartal atd.). Smluvni strany se dohodly na doruovéni datiovych dokladii e-mailem. Neobdrzi-li
najemce datiovy doklad e-mailem, je povinen si jej u pronajimatele dodate¢né vyzadat. Toto viak
neopraviiuje najemce neuhradit nijemné fadné a véas v daném terminu.

3) Nezaplati-li najemce najemné fadné a v&as, nalezi pronajimateli smluvni pokuta ve vysi 0,05 %
z dluzné astky.

4) Pronajimatel a njemce dohodli tuto inflaéni dolozku: poCinaje 1. lednem 2014 bude &astka roéniho
najemného navySovana kazdoroéné o tolik procent, kolik bude &init inflace zjidténa primérem Indexu
spotebitelskych cen za bezprostfedné predchazejici kalendaini rok. Zakladem vypoctu bude vzdy
Castka roéniho ndjemného v bezprostiedné predchéazejicim kalendainim roce. Castka predstavujici
narast roéniho najemného bude rovhomérné rozdélena na Jjednotlivé Ctvrtletni platby najemného. Pro
urCeni infla¢niho nardstu je rozhodny tdaj ptisluiného organu statni spravy CR (Cesky statisticky
urad).

Clanek I1I.
Doba najmu

1) Tato ndjemni smlouva se sjednavé na dobu neurgitou, s G&innosti ode dne 1. 1. 2013.
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Clanek IV.
Sluzby spojené s uZivanim nebytovych prostor

1) V nijemném nejsou zahrnuty naklady na sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor (dale jen
,»sluzby®), zejm. dodavky elektrické energie, vody, teplé uzitkové vody, odvod odpadnich vod, tklid
spole¢nych prostor budovy, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu a ptipadné telekomunikaéni
a dalsi sluzby.

2) Jako sluzbu, jejiz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno bude pronajimatel
najemci zabezpecovat:
a) Dodavku el. energie spole¢. prostor
b) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod
¢) odvoz a likvidace odpadu a vSechna prava a povinnosti vyplyvajici ze zdkona o
odpadech prechazejici na pronajimatele
d) technickou adrZzbu objektu a spole¢nych technologickych zafizeni
e) uklid a udrzbu spole¢nych prostor

3) V ngjemném nejsou zahrnuty naklady a poplatky telefonni sluzby spojené s uZivanim pronajatych
prostor. Telekomunikacni sluzby si bude najemce zajist'ovat sim, svym vlastnim nakladem. Dodavku
el. energie pro béznou spotiebu i pro vytapéni prostor el. topenim si zajistuje ndjemce sdm na svoje
naklady.

4) Za poskytovani sluzeb v souvislosti suzivanim pronajatych prostor bude najemce platit
pronajimateli kvartalné pausalni nahradu. K pausalni ndhradé za poskytované sluzby je ptipoditana
DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

5) Prehled pausalnich nahrad za poskytované sluzby v&etné uvedeni sazby DPH k poskytovanym
sluzbam je uveden v Ptiloze €. 3, ktera bude aktualizovana v pfipad& zmény cen dodavanych energii a
sluzeb Ci sazeb dan€ z pfidané hodnoty. Zjisti-li pronajimatel u nijemce zvySeny odbér energii a
sluzeb oproti bézné kancelai'ské Cinnosti, (napf. zvysenou spotfebu vody &i el. energie) je pronajimatel
opravnén zvySit ndjemci platby za dodavky téchto energii &i sluzeb. Zména ceny bude nijemci
oznamena pisemné e-mailem. Nesouhlasi-li najemce se stanovenou vysi ceny, je povinen toto oznamit
pisemné pronajimateli. Nedohodnou-li se smluvni strany na nové vysi pausalni nahrady, povazuje se
najemni smlouva za vypovézenou s platnosti ke dni ozndmeni o zméné ceny a najemni smlouva bude
ukoncCena k datu uplynuti vypovédni lhity dle ustanoveni této najemni smlouvy.

6) Paudalni nahrada je splatnd ve stejnych lhutach a stejnym zpisobem jako pravidelné splatky
najemného dle ¢LII. odst.3 této najemni smlouvy.

7) Nezaplati-li ndjemce fadné a vcas smluvené pausalni nahrady, naleZi nijemci smluvni pokuta ve
vysi 0,05% z dluzné Eastky.

8) Jakakoli reklama, cedule, letaky, poutaCe, reklamni polepy apod. vramci nemovitosti
pronajimatele miize byt ndjemcem instalovana vyhradné po schvaleni reklamni agenturou povéienou
pronajimatelem a za stanovenou uplatu. Vyhradnim dodavatelem a schvalovatelem reklamnich prvki
na nemovitostech pronajimatele je spoleé¢nost NEMOROS s.r.o., IC: 277 75 992, kontakt: Katefina
Pruskova, tel.: 608 946 779, e-mail: reklama@nemoros.cz
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Clinek V.
UdrzZovani prostor ve stavu zpusobilém ke smluvenému uzivani

1) Pronajimatel je povinen poskytnout nebytové prostory najemci ve stavu zpuasobilém ke
smluvenému Gcelu najmu a zabezpeCovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim
nebytového prostoru svazano.

2) N4jemce se zavazuje zajiSt'ovat na své naklady obvyklé udrzovani pronajatych prostor, které uziva
vyluén€ sam, pfi¢emz za takové obvyklé udrzovani se pro cely této smlouvy povazuje malovani,
Cisténi kobercli a krytin, obkladi stén, dvefi a oken, vEetné vSech rami, vyplni a skel. Na zadost
najemce mohou byt tyto sluzby zajistény pronajimatelem za odpovidajici Gplatu. Skody zpiisobené
najemcem na nemovitosti a majetku pronajimatele je najemce povinen pronajimateli nahradit.

3) Pronajimatel se zavazuje, ze za G¢elem fadného uzivani nebytovych prostor ke smluvenému Géelu
najmu poskytne souhlas, resp. bezdivodné neodepfe najemci poskytnuti souhlasu s nezbytnymi
Upravami v objektu (pfipadné i na pozemku k nému nalezejicimu) pro pripadna zfizeni, zmény a
prelozeni koncovych boda datovych okruhii (optickych, metalickych a mikrovinnych) a siti LAN;

4) V piipadé, Ze se v prostorach pronajatych niajemcem nachazeji zafizeni pronajimatele (napf. hlavni
uzavér vody, plynu, atp. ) je pronajimatel opravnén vstoupit do téchto prostor pouze se souhlasem
najemce, vyjma havarii a situaci obecného ohrozeni; v takovém pfipadé je pronajimatel povinen
informovat neprodlené¢ najemce o takovém vstupu, jeho divodu a rozsahu, pfipadné rozsahu
provedenych ukonda.

Clanek VI.
Stavebni upravy

Jakékoliv stavebni upravy, opravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych
prostor, instalace rozvodi inzenyrskych siti, EZS, EPS, vstupnich kamerovych systémi, pocitacovych
siti, anténnich systémil, vestavénych a pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin (dale téz jen
stavebni Upravy) muze najemce provadét jen na zékladé predchozi pisemné dohody s vlastnikem
nemovitosti, jejimz obsahem bude i ujedndni o vyhotoveni projektové dokumentace skute¢ného
provedeni stavebnich uiprav. Veskeré takové upravy hradi v plné vysi ndjemce a s timto souhlasi.

Clének VIL
Dalsi podminky najmu

1) Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych prostor, zejména
za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni nutnych oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

2) Pronajimatel je povinen v pfiméfené lhité predem seznamit nijemce s rozsahem zamyslenych
stavebnich oprav, Uprav ¢i manipulace stechnickymi a technologickymi zafizenimi v budové
k zajisténi a zabezpeceni zpisobilého uZzivani, které hodla provést v pronajatych prostorach.

3) N4jemce se zavazuje zajistit, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrzovat

zékaz koufeni ve vSech prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaenych tak
pronajimatelem.
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4) V ptipadé pronajmu skladovych ploch nese najemce zodpovédnost za bezpecnost skladovaného
materialu, jeho fadné uloZeni a transport v ramci budovy tak, aby nedoslo k ohrozeni jak bezpecnosti
budovy a osob, tak z pohledu pozarni ochrany.

5) V garazich a garazovych stanich se zakazuje skladovat jakykoliv hoflavy, nebo vybuiny material,
nebo materialy roz$ifujici zapach, ¢i jinak ohroZujici svoje okoli. V pfipadé€ uniku kapalin z vozidla je
najemce povinen Uniky ihned odstranit a fadné zlikvidovat. V garazovych stanich je zakadzano myti
vozidel.

Clanek VIIL
Ostatni ujednani

1) Pronajimatel umoZni najemci i jeho zaméstnanciim a obchodnim partneriim a navstévam pfistup
do budovy, a to nepretrzité, pokud se obé strany nedohodnou na jiném rezimu otevirani a zavirani
budovy.

2) Nijemce se zavazuje, ze bude odpad pro jeho sbér a odvoz tfidit ve smyslu platnych pravnich
predpisi, pokud k tomu vytvoti vlastnik nemovitosti vhodné podminky a zajisti poskytnuti potfebného
vybaveni.

3) Najemce je opravnén pienechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu pouze
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

4) Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piislusné ¢astky na bankovni ucet piijemce
platby.

5) Veskeré oznameni nebo sdéleni provadéna kteroukoli smluvni stranou v souvislosti s touto
smlouvou musi mit pisemnou formu a musi byt fddné¢ doruCena druhé smluvni stran€. Bézna provozni
oznameni, upominky plateb, oznadmeni o zméné ceny energii a sluzeb ¢i zméné najemného inflaci
apod. jsou povazovany za fadné dorucené pfi zaslani e-mailem. Dodatky a zmény smlouvy, vypoveéd’
smlouvy, nebo upozornéni na poruSovani smlouvy musi byt doruceny pisemné, a to: pfedany osobné
v pracovni den v obvyklych pracovnich hodinach tj. mezi  9.00 - 16.00 hod., dnem jejich predani,
kdy se za doruc¢enou povazuje i umyslné nepfevzata listina, nebo odeslany doporu¢enym dopisem na
posledni znamou adresu piijemce, dnem jeho pfevzeti a v pfipad¢ , ze dopis neni pfevzat, tfetim
dnem po podani takového doporuéeného dopisu k postovni preprave.

Clanek IX.
Ukonceni najemniho vztahu

1) Najem konéi mimo jinych divodi stanovenych pravnimi predpisy

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi, pficemz vypovédni lhita ¢ini 12 mésict a pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho
kalendainiho mésice po doruceni vypovédi druhé smiuvni stran€ zanikem predmeétu najmu;

c) zanikem pfedmétu najmu;

d) nesouhlasem najemce se stanovenou vysi plateb za dodavky energii a sluzeb dle ¢l. [V této
smlouvy, kdy vypovédni thita po¢ina béZet dnem oznameni pronajimatele o zméné cen, vypovédni
lhita v tomto pripadé Cini 3 mésice;

e) odstoupenim od smlouvy, kdy pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit, pokud najemce
uziva Nebytové prostory k jiné Cinnosti nez ¢innosti uvedené v této smlouvé nebo pokud najemce
umozni uzivani nebytovych prostor tieti osob€ bez souhlasu pronajimatele nebo pokud bude najemce
v prodleni se zaplacenim najemného nebo Ghrad za plnéni spojenych s ndjmem nebo jejich zaloh, po
dobu déle nez 15 kalendainich dnii; odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruceni
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odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strang.

2) Pronajimatel je opravnén poZadovat po najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy§i 500,-K¢& za
kazdy i zapocaty den prodleni v p¥ipadé, Ze v den skondeni najmu najemce nepreda pronajimateli
radné vyklizené nebytové prostory. Pronajimatel je také opravnén poZadovat po Ndjemci zaplaceni
smluvni pokuty ve vysi 500,-K& za kazdy i zapocaty den v pfipad¢, Ze najemce bez souhlasu
pronajimatele umozni tfeti osob& uzivat nebytové prostory nebo pokud bude nebytové prostory
ndjemce uzivat k jiné ¢innosti nez &innosti uvedené v této smlouve.

3) Najemce predava prostory ve stavu vymalovaném, s podlahovou krytinou a v neponiéeném stavu.
Nijemce bere na védomi, ze pokud bude uzivat nebytové prostory bez souhlasu pronajimatele a bez
pravniho diivodu, je pronajimatel opravnén znemoznit mu jejich uzivani a Ze jeho jednani by mohlo
byt posouzeno jako naplnéni skutkové podstaty trestného &inu neopravnény zasah do prava k domu,
bytu nebo k nebytovému prostoru.

Clanek X.
ZAavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz si kazda strana ponecha jeden stejnopis.

2) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu a G&innosti dnem stanoveného pocatku najmu
dle ¢L. TII této smlouvy. Nabytim Gginnosti této smlouvy se zcela rusi platnost najemni smlouvy ze
dne 1.3.2008 v&etng viech jejich dodatki uzaviené mezi obéma smluvnimi stranami pfed podpisem
této smlouvy.

3) Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed Jejim podpisem precetly a jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné a vazné viile. Na
dikaz toho ptipojuji své podpisy.

2912 . Lot P ppeinie 2942, 2oy
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Priloha ¢. 1

smlouvy o najmu nebytovych prostor v budové &. p. 60 v Broumové, ul. Opodenského, uzaviené mezi
Finan¢nim Feditelstvim v Hradci Kralové jako ndjemcem a NEMOROS Real Estate s.r.o. jako

pronajimatelem

a) Seznam pronajatych prostor véetné vyméry podlahovych ploch pronajatych v obdobi

od 1.1.2013 do 31. 3. 2013

b) Seznam pronajatych prostor véetné vyméry podlahovych ploch pronajatych s U€innosti

od 1.4.2013

a) Seznam pronajatych prostor véetné vyméry podlahovych ploch pronajatych v obdobi od

1.1.2013 do 31. 3. 2013

1PP- SO1 sklad, archiv 0 vymeéte
INP- 003 podatelna, kancelat o vyméfe
INP- 013 sklad 0 vyméfe
2NP- 102, 103, 108,109,110,111

kancelare 0 vymeéte
3NP- 201, 202, 203, 208, 209, 210, 211

kancelate 0 vyméte
4NP- 301, 302, 303, 309, 310, 311, 312

kancelate 0 vyméte
ostatni prostory, haly, WC 0 vyméte

Celkem

b) Seznam pronajatych prostor vdetné
s ucinnosti od 1. 4. 2013

Seznam pronajimanych ploch

1PP- S02 sklad, archiv 0 vym¢éte
INP- 003 podatelna, kancelaf 0 vymete
INP- 013 sklad 0 vymete

3NP- 201, 202, 203, 208, 209, 210, 211

kancelare 0 vyméie
4NP- 301, 302, 303, 309, 310, 311, 312

kancelare 0 vyméte
ostatni prostory, haly, WC 0 vyméte

Celkem

61,38 m’
36,97 m®
2,64 m*
130,25 m?
130,25 m®

124,09 m?
315,95 m?

801,53 m?

vymeéry podlahovych ploch pronajatych

24,20 m?
36,97 m*
2,64 m*
130,25 m?

124,09 m?
234,00 m?

552,15 m’
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Priloha ¢. 2
smlouvy o najmu nebytovych prostor v budove ¢. p. 60 v Broumové, ul. Opoenského, uzaviené mezi
Finanénim reditelstvim v Hradci Kralové jako nijemcem a NEMOROS Real Estate s.r.0. jako
pronajimatelem

Pudorysné oznaceni pronajimanych prostor
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NS — NEMOROS Real Estate s.r.0. — Finanéni Feditelstvi v Hradci Krdlové

Piiloha ¢. 3
smlouvy o ndgjmu nebytovych prostor v budové &. p. 60 v Broumové, ul. Opodenského, uzaviené mezi
Finanénim Feditelstvim v Hradci Kralové jako nijjemcem a NEMOROS Real Estate s.r.0. jako
pronajimatelem

Rozpis sluzeb

Sluzby, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru spojeno bude pronajimatel najemci
zabezpecovat

Sluzby s 14% DPH, kvartalng

vodné, stoéné 8.650,- K¢
Celkem 8.650,- K¢ véetné 14% DPH,

Sluzby s 20% DPH, kvartalné

El energie spol. prostor 7.500,- K&
Servis vytahti a spol. prostor 3.600,- K&
odvoz a likvidace odpadu 2.600,- K¢
uklid spol. prostor 0,-Ké

Celkem 13.700,- K& véetné 20% DPH,

Zména rozsahu sluzeb ke dni 1.4.2013
Sluzby s 14% DPH, kvartalné

vodné, stoéné 5.900,- K¢
Celkem 5.900,- K¢ véetné 14% DPH,

Sluzby s 20% DPH, kvartalné

El. energie spol. prostor 5.900,- K¢
Servis vytahil a spol. prostor 2.500,- K¢
odvoz a likvidace odpadu 1.800,- K&
uklid spol. prostor 13.400,- K¢

Celkem 23.600,- K¢ vietné 20% DPH,

7HEM6QOS,

Peal Fshole s.rc.

: 629/59, 110 00 Praha 1
W/ Y & Sy 575776 DIC: 228575776

za najemce za pronajimatele
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